MUNICIPALITE DE PACKINGTON .
PROVINCE DE QUEBEC %%..

i , ]
PROJET DE REGLEMENT NUMERO 342-2023 Packington
Adopté par la résolution RS-64-23 #

REGLEMENT NUMERO 342-2023 CONCERNANT LA DEMOLITION D’ IMMEUBLES

Préambule

ATTENDU que I’adoption d’un réglement de démolition a comme principal objectif d’assurer un
contrdle des travaux de démolition compléte ou partielle d’un immeuble, de protéger un batiment
pouvant constituer un bien culturel ou représenter une valeur patrimoniale, mais également
d’encadrer la réutilisation du sol dégagé ;

ATTENDU qu’il faut mettre en place une procédure par laquelle le requérant doit démontrer la
validité de sa demande d’autorisation 4 démolir un immeuble, ainsi que 1’utilisation projetée du sol
a la suite de la démolition de I’'immeuble ;

ATTENDU que la constitution d’un comité de démolition composé de trois (3) membres du conseil
municipal est exigée ;

ATTENDU que ce comité a pour fonction d’autoriser les demandes de démolition selon les critéres
établis dans le réglement ;

ATTENDU qu’un avis de motion a été donné lors de la séance réguliére du conseil tenue le 6 mars
2023;

ATTENDU que le projet de Réglement 342-2023 concernant la démolition des immeubles a été
adopté lors de la séance réguliére du conseil tenue le 6 mars 2023;

ATTENDU qu’une consultation publique concernant le projet de Réglement 342-2023 sera tenue le
3 avril 2023;

IL est proposé unanimement résolu que :

LE CONSEIL MUNICIPAL DECRETE CE QUI SUIT :

CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS GENERALES ET INTERPRETATIVES

SECTION 1 : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1. TERRITOIRE ASSUJETTI

Le présent réglement s’applique a 1’ensemble du territoire de la Municipalité de Packington.
SECTION 2 : DISPOSITIONS INTERPRETATIVES ET ADMINISTRATIVES
ARTICLE 2. TERMINOLOGIE ET RENVOIS

A moins d’indication a I’effet contraire, les expressions, les termes et les mots utilisés ont le sens et

I’application que leur attribuent les définitions contenues & la réglementation de zonage de la
Municipalité en vigueur.

Un renvoi a un autre réglement de la Municipalité implique un renvoi a toutes les modifications qui
y ont été apportées depuis son adoption, de méme qu’a tout réglement 1’ayant remplacé.
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ARTICLE 3. DROITS ET OBLIGATIONS DU FONCTIONNAIRE DESIGNE

L’administration et ’application de ce réglement sont confiées au fonctionnaire désigné
dans le Réglement sur les permis et certificats de la Municipalité.

Le fonctionnaire désigné peut, a toute heure raisonnable, pénétrer sur les lieux ol
s’effectuent les travaux de démolition afin de vérifier si ceux-ci sont exécutés
conformément a I’autorisation de démolition obtenue.

Sur demande, le fonctionnaire désigné doit donner son identité et exhiber le certificat,
délivré par la Municipalité, attestant sa qualité.

CHAPITRE 2 : DEMANDES DE DEMOLITION SOUMISES AU CONSEIL
ARTICLE 4. OBLIGATION D’OBTENIR UNE AUTORISATION DU CONSEIL

Il est interdit & quiconque de démolir 40 % ou plus du volume d’un batiment, sans égard
aux fondations, OU tout ou partie d’un bitiment de valeur patrimoniale, & moins que le
propriétaire de I'immeuble n’ait, au préalable, obtenu les autorisations & cet effet,
conformément aux dispositions du présent réglement.

Pour les fins du présent réglement, constitue un batiment ayant une « valeur patrimoniale
», un immeuble visé par la Loi sur le patrimoine culturel (RLRQ, chapitre P-9.002).

Le Conseil, comme s’il était le Comité de démolition constitué en vertu de 1’article 148.0.3
de la Loi sur I’aménagement et l'urbanisme (L.R.Q., c. A-19.1), autorise les demandes de
démolition et exerce tout autre pouvoir que lui conferent la loi et le réglement.

ARTICLE 5. EXCEPTIONS
L’article 5 du réglement ne s’applique pas aux travaux de démolition suivants :

a) Travaux de démolition exigés par la Municipalité, concernant un batiment qui aurait
été construit & ’encontre d’un réglement d’urbanisme de-la municipalité ;

b) Travaux de démolition exigés par la Municipalité, concernant un batiment qui aurait

perdu 50% ou plus de sa valeur portée au role d’évaluation en vigueur au moment
du sinistre ;

c) Travaux de démolition, concernant un batiment dont la situation présente une
urgence d’agir pour des fins de protection de la sécurité du public, selon une opinion

€mise en ce sens par le service concerné de la municipalité ;

d) Travaux de démolition effectués afin de se conformer a un jugement définitif rendu
par un tribunal compétent ;

e) Travaux de démolition visant un batiment appartenant a la Municipalité, a
I’exception d’un batiment ayant une valeur patrimoniale ; et

f) Travaux de démolition visant un batiment accessoire, sauf s’il s’agit d’un batiment
essentiel & I’exercice de 1’usage principal.

ARTICLE 6. OBLIGATION D’OBTENIR UN CERTIFICAT D’AUTORISATION
DE DEMOLITION

La démolition non visée par les termes de I’article 4 du réglement ou faisant I’objet de I'une
des exceptions prévues a I’article 5 du réglement demeure néanmoins assujettic a
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C) les plans de construction sommaires et les élévations en couleurs de toutes les
fagades extérieures. Ces plans doivent indiquer le nombre d’étages, la hauteur totale
de la construction, les matériaux de revétement extérieur, les dimensions du
batiment, la localisation des ouvertures et autres composantes architecturales, les
pentes de toit ;

d) une perspective en couleurs de la construction projetée dans son milieu d’insertion

e) le plan projet d’implantation de toute nouvelle construction projetée ainsi que le
plan projet de toute opération cadastrale projetée, lesquels doivent étre préparés par
un arpenteur-géométre. Ces plans doivent montrer tous les éléments susceptibles de
favoriser la bonne compréhension du programme préliminaire de réutilisation du
sol dégagé, notamment et de maniére non limitative, les dimensions de chaque
construction projetée et ses distances par rapport aux lignes du terrain ;

f) I’usage des constructions projetées ;

2) le plan des aménagements extérieurs et paysagers proposés incluant des aires de
stationnement, de chargement et de déchargement et de transition, des cl6tures, des
haies et des installations septiques ;

h) tout autre document jugé utile au soutien du projet déposé.

Ce programme doit étre soumis pour approbation auprés Conseil concurremment a la
demande d’autorisation de démolition, ou étre soumis apres le traitement de la demande
d’autorisation de démolition. Dans ce dernier cas, I’autorisation de démolition sera
conditionnelle & 1’approbation du programme par le Conseil. Le programme proposé ne
peut &tre approuvé que s’il est conforme & la réglementation municipale en vigueur au
moment ol il est soumis auprés du Conseil.

ARTICLE 10. TRAITEMENT DE LA DEMANDE

La demande ne peut étre traitée et transmise aupreés du Conseil que lorsque le fonctionnaire
désigné détermine que toute la documentation exigée est entiérement remplie, signée par
le requérant, que les frais exigibles ont ét¢ dliment acquittés et que celle-ci est accompagnée
de tous les documents et renseignements requis.

ARTICLE 11. CADUCITE DE LA DEMANDE

La demande d’autorisation de démolition devient caduque si le requérant n’a pas déposé
tous les documents et renseignements requis & ’intérieur d’un délai de trois (3) mois &
partir du dépot de la demande auprés du fonctionnaire désigné.

Lorsque le requérant choisit de déposer san programme préliminaire de réutilisation du sol
dégagé aprés le traitement de la demande d’autorisation de démolition par le Conseil,
conformément aux dispositions de 1’article 9, il dispose alors d’un délai de six (6) mois, a
compter de la décision rendue par le Conseil quant a la démolition de I’immeuble, pour
déposer tous les documents nécessaires a 1’évaluation et & I’approbation de son programme
préliminaire de réutilisation du sol dégagé tels que prévus a I’article 9. A défaut, la demande
d’autorisation de démolition et son programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé
deviennent tous deux caduques.

Lorsqu’une demande devient caduque, le requérant doit & nouveau payer les frais relatifs a
une demande. A défaut de le faire dans les trente (30) jours suivant la caducité de la
demande, il est réputé s’étre désisté de celle-ci.

Lorsque le requérant se désiste de sa demande, les documents fournis lui sont remis.
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Formules Municipales No 5614-R-MST (FLA 799)

SECTION 3 : DECISION DU CONSEIL
ARTICLE 17. EXAMEN PAR LE COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

Avant de se prononcer sur un programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé, le
Conseil peut requérir I’avis du Comité consultatif d’urbanisme (ci-aprés nommeé : « CCU

»).

Le CCU examine alors la demande 2 la lumiére des critéres d’évaluation prévus a Iarticle
19 du réglement et vérifie si le programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé
respecte la réglementation municipale.

Si nécessaire, le CCU peut demander 4 ce que le requérant fournisse des renseignements et

des documents supplémentaires afin d’assurer une meilleure compréhension du projet et
d’en mesurer les impacts.

Au terme de cet examen, le CCU formule ses recommandations auprés du Conseil.
ARTICLE 18. CRITERES D’EVALUATION

Avant de se prononcer sur une demande de démolition, le Conseil doit considérer les
critéres suivants :

a) 1’état de I’'immeuble visé par la demande ;

b) la détérioration de I’apparence architecturale et du caractére esthétique et de
I’'impact sur la qualité de vie du voisinage ;

c) lorsque le batiment visé est un immeuble a valeur patrimoniale, le cofit de la
restauration ;

d) I’utilisation projetée du sol dégagé ;

€) lorsque I’immeuble comprend un ou plusieurs logements, le préjudice causé aux

locataires, les besoins de logements dans les environs et la possibilité de relogement
des locataires ;

f) les oppositions regues par le greffier ;

2) lorsque le batiment visé est un immeuble & valeur patrimoniale, sa valeur
patrimoniale ;

h) tout autre critére pertinent.

ARTICLE 19. DECISION DU CONSEIL

Le Conseil accueille la demande de démolition s’il est convaincu de 1’opportunité de celle-
ci compte tenu de ’intérét public et de 1’intérét des parties.

La décision du Conseil doit étre motivée et transmise sans délai a toute partie en cause par

poste recommandée ou tout autre moyen prévu par la Loi sur [’aménagement et
["urbanisme (RLRQ c A- 19.1).

Une décision favorable du Conseil ne constitue pas un certificat d’autorisation de
démolition. Elle n’exempte pas le requérant d’obtenir un certificat d’autorisation de

démolition conformément au présent réglement et au Réglement sur les permis et certificats
de la Municipalité.
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Farmules Municipales No 5614-R-MST (FLA 799)

une lettre de garantie bancaire irrévocable émise par une institution financiére
reconnue, en faveur de la Municipalité seulement, d’une durée suffisante pour
assurer le respect des conditions applicables; et

- une garantie d’exécution sous forme de cautionnement, fournie par le propriétaire
de I’immeuble visé et dont la Municipalité est seule bénéficiaire, d’une durée
suffisante pour assurer le respect des conditions applicables.

ARTICLE 23. GME:NEZO@ D’UN CERTIFICAT D’AUTORISATION ET
ENGAGEMENT DU PROPRIETAIRE

Le fonctionnaire désigné délivre un certificat d’autorisation de démolition au requérant
seulement si toutes les conditions préalables prévues a la décision du Conseil sont
respectées.

Le propriétaire de 1I’'immeuble visé s’engage envers la Municipalité, 8 méme la demande
de certificat d’autorisation, a respecter toute condition imposée par le Conseil, entre autres,
les conditions relatives & la démolition de I’immeuble, & la réutilisation du sol dégagé et au
relogement d’un locataire.

En tout temps pendant 1’exécution des travaux de démolition, une personne en autorité sur
les lieux doit avoir en sa possession un exemplaire du certificat d’autorisation.

ARTICLE 24. MODIFICATION DE L’AUTORISATION ET DES CONDITIONS

Les conditions relatives a la démolition d’un immeuble ou a la réutilisation du sol dégagé
peuvent étre modifiées par le Conseil a la demande du propriétaire. La demande de
modification doit étre traitée comme une nouvelle demande.

Le délai fixé pour entreprendre et réaliser les travaux, pourvu que la demande soit faite
avant son expiration, peut &re modifié par le Conseil pour des motifs raisonnables. Les
ajustements nécessaires sont alors apportés a I’ensemble des documents, sans frais.

Lorsque I'immeuble fait I’objet, en tout ou en partie, d’une cession & un tiers avant que les
travaux ne soient entiérement complétés, le nouvel acquéreur ne peut poursuivre ces
travaux avant d’avoir obtenu, conformément aux dispositions du présent réglement et du

Réglement sur les permis et certificats de la Municipalité, un nouveau certificat
d’autorisation de démolition.

Lorsque I'immeuble fait 1’objet, en tout ou en partie, d’une cession a un tiers, pendant les
travaux ou aprés ’achévement des travaux, la personne qui a fourni & la Municipalité la
garantie monétaire exigée continue a étre assujettie a I’obligation de la maintenir en vigueur
tant que ne sont pas remplies les conditions imposées par le Conseil, & moins que le nouvel
acquéreur ne fournisse la nouvelle garantie monétaire exigée par le Conseil, laquelle devra
étre conforme & ’article 22 du réglement.

Lorsque I'immeuble fait 1’objet, en tout ou en partie, d’une cession a un tiers, la
Municipalité peut encaisser la garantie monétaire, qui avait été fournie par le vendeur, si le
nouvel acquéreur n’exécute pas les travaux entrepris ou ne remplit pas les conditions
imposées par la résolution du Conseil.

ARTICLE 25. EXECUTION DES TRAVAUX

Lorsque les travaux de démolition ne sont pas entrepris avant I’expiration du délai fixé par
le Conseil, I’autorisation de démolition est sans effet.

A partir du moment ot ils sont entrepris, les travaux de démolition doivent étre réalisés de
fagon continue, & I’intérieur du délai fixé par le Conseil.
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Formules Municipales No §614-R-MST (FLA 799)

CHAPITRE 5 : DISPOSITIONS FINALES
ARTICLE 31. ENTREE EN VIGUEUR

Le présent réglement entre en vigueur conformément aux dispositions de la loi.

Adopté a la séance du 03 avril 2023
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